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              onderzoek vestigingscriteria bedrijven aanleiding de ontwikkeling van economie en arbeidsmarkt kent de laatste jaren op- en neergaande

             
                Onderzoek Vestigingscriteria bedrijven
   Aanleiding
   De ontwikkeling van economie en arbeidsmarkt kent de laatste jaren op-
   en neergaande bewegingen. Om inzicht in deze dynamiek te krijgen en
   wat daarvan de gevolgen voor de gemeente Deventer zullen zijn, hebben
   wij ons verdiept in de sociaal economisch schets die de provincie
   Overijssel terzake medio 2005 heeft opgesteld.
   Uit deze schets blijkt dat de omvang van de Overijsselse
   beroepsbevolking sneller is gegroeid dan gemiddeld in Nederland.
   Daarnaast is in Overijssel de ontwikkeling van werkgelegenheid in de
   periode 1996 – 2005 gunstiger dan in de rest van Nederland. Voor de
   periode 2006 – 2009 wordt een werkgelegenheidsgroei van 1,9% per jaar
   verwacht. De Stedendriehoek scoort goed voor wat betreft verwachte
   omzetgroei en verwachte winstgroei.
   Geconstateerd kan worden dat er als gevolg van de neerwaartse
   conjuctuurbewegingen vanaf 2000
   in Overijssel aanzienlijke lagere uitgiftecijfers voor
   bedrijventerreinen zijn gerealiseerd.
   Voor de continuiteit van aanbod van bedrijventerrein is het echter wel
   belangrijk dat er voldoende volume en doorstroming zit in de
   verschillende aanbodcategorien. Ook is het van belang om het aanbod
   van bedrijventerrein af te stemmen op de vraag van ondernemers. Waar
   willen ondernemers zich vestigen? Daarnaast zijn de ruimtelijke- en
   milieuaspecten niet te verwaarlozen.
   Randvoorwaarden
   Bij de aanleg en revitalisatie van industrieterreinen, is het
   ruimtelijke aspect zeer belangrijk, waarbij factoren als vestiging en
   milieucategorie onder de loep te dienen worden genomen.
   Voldoende ruimte voor bedrijven is van belang voor de economische
   ontwikkeling binnen de gemeente Deventer. Door alle verplicht te
   doorlopen procedures is de ontwikkeling van een bedrijventerrein een
   langdurig proces. Mede hierdoor wordt het steeds lastiger om de
   uitgifte van nieuwe bedrijventerreinen winstgevend, of zelfs maar
   kostenneutraal te laten verlopen.
   Door de grote maatschappelijke inzet die nodig is voor ontwikkeling
   van industrieterreinen, is het des te meer van belang om rekening te
   houden met wensen van ondernemers. Immers wanneer daadwerkelijk kavels
   uitgegeven kunnen worden, is het belangrijk dat de vraag zodanig is
   dat de kavels ook snel verkocht worden. Tevens is daarbij van belang
   dat vraag en aanbod met elkaar in evenwicht zijn.
   Om het succes van nieuwe en gerevitaliseerde industrieterreinen te
   vergroten, is het belangrijk om de vestingingscriteria en wensen van
   bedrijven in beeld te brengen
   Onderzoek
   =========
   Het vorenstaande heeft er mede toegeleid dat Algemeen Plattelands
   Belang opdracht heeft gegeven om een onderzoek te verrichten naar
   vestigingscriteria en wensen van bedrijven. Dit onderzoek is
   uitgevoerd door Sven Biegstraaten en Niels Vringer. Het onderzoek is
   tevens afstudeeropdracht voor de studie facilitair management (Saxion
   Hoge School IJsselland).
   Onderzocht is onder andere:
     * 
       welke categorie bedrijven vestigt zich met name op een
       industrieterrein;
     * 
       wat zijn redenen voor een bedrijf om te verplaatsen;
     * 
       welke aspecten zijn van belang om de aantrekkelijkheid van een
       industrieterrein te vergroten.
   In het onderzoek was er specifiek aandacht voor het industrieterrein
   A1 en Linderveld, twee terreinen die bij de start van het onderzoek al
   ver gevorderd waren in de planvormingsprocedures. Om duidelijkheid te
   verkrijgen in de specifieke keuze van bedrijven, zijn beide terreinen
   ten opzichte van elkaar vergeleken.
   Hierbij is onder andere gekeken naar:
     * 
       bestemmingsplan; welke bedrijven mogen zich waar vestigen;
     * 
       ligging ten opzichte van andere bedrijven;
     * 
       liggen ten opzichte van personeel;
     * 
       ligging ten opzichte van klanten;
     * 
       bereikbaarheid.
   Linderveld
   Tijdens de start en de uitvoering van het onderzoek, was het
   uitgangspunt dat in 2006 gestart zou kunnen worden met de uitgifte van
   kavels van industrieterrein Linderveld. Na de recente uitspraak van de
   Raad van State is een nieuwe situatie ontstaan.
   Op dit moment wordt bezien welke procedures doorlopen moeten worden om
   het Linderveld te kunnen ontwikkelen naar de uitgangspunten van het
   eerder vastgestelde bestemmingsplan of moeten we concluderen dat
   ontwikkeling van het industrieterrein Linderveld op basis van dit
   onderzoek en de gedane uitspraak van de Raad van State, niet in de
   rede ligt.
   Tot slot
   Na afloop van de presentatie en de vrije discussie is er ruimte om bij
   de verschillende fracties te inventariseren hoe we verder omgaan met
   het onderwerp Linderveld.
   De uitspraak van de Raad van State en de resultaten van het
   uitgevoerde onderzoek roept de navolgende vragen bij ons op:
     * 
       Is de vraag gerechtvaardigd of het Linderveld wel opnieuw als
       industrieterrein ontwikkeld zou moeten worden op basis van het
       voorliggende advies rapport?
   Daarbij dienen navolgende elementen als een factor meegewogen te
   worden:
     1. 
       Veel maatschappelijk vermogen is geïnvesteerd om grondposities te
       verwerven voor de beoogde ontwikkeling van het Linderveld.
     2. 
       Door hoge rentelasten vanwege het opnieuw doorlopen van de
       benodigde procedures komt de exploitatie van het Lindveld onder
       druk te staan. Zeker wanneer op termijn bij kaveluitgifte de vraag
       achterblijft bij de verwachtingen.
     * 
       Moet de ontwikkeling van het Linderveld op de agenda van de
       politieke markt geplaatst worden voordat het college terzake een
       standpunt heeft ingenomen?
   NB: Gelet op de omvang van het document “Procesverslag” is er per
   fractie 1 exemplaar van het verslag beschikbaar gesteld.
   In verband met privacygegevens is Deel 10 van het procesverslag
   (“Interviews”) niet opgenomen in de rapporten zoals die aan de
   fracties is gezonden. Een uitgave van het rapport waarin Deel 10 wel
   is opgenomen ligt niet-openbaar ter inzage bij de griffie.
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